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Prevederile din Documentul de ofertf al Fondului imobiliar de investitii alternative BT Property, sunt
stabilite in baza si cu respectarea dispozitiilor Legii nr. 243/2019 privind reglementarea fondurilor de
investitit alternative gi pentru modificarea §1 completarea unor acte normative, denumity in continuare si
Lege, a dispozitillor Regulamentului Autoritdtii de Supraveghere Financiard nr. 7/2020 privind
autorizarea st functionarea fondurilor de Investitii alternative, cu modificirile si completarile ulterioare,
denumit in continuare si Regulament, in vederea administriirii Fondului imobiliar de investitii alternative
BT Property, denumit in continuare si Fond.

Investititle in fondurile de investitii alternative nu sunt depozite bancare, tar béncile, in cazul in care detin
calitatea de actionar al unwi administrator de fonduri de investitii alternative, nu oferd nicio garantie
investitorului cu privire la recuperarea sumelor investite.

Autorizarea fondului nu implicd in niciun fel aprobarea sau evaluarea de citre ASF a calitdtil
plasamentelor in respectivele unitéti de fond.

Inwvestititle in fondurile de investitii alternative comportd nu numai avantaje/beneficti specifice, dar i
riscuri asociate cu realizarea/nerealizarea strategiei/politicil de investiti si a obiectivului investitional al
Jondului, inclusiv riseul aparitiei unor pierderi pentru investitori, valoarea investifiei fiind, de reguld,
proportionald cu riscul asumat.

Investitille in titlurile de participare emise de Fondul imobiliar de investitti alternative BT Property sunt
destinate exclusiv investitorilor profesionali care posedd un grad avansat de cunostinte in domeniul
financiar.

Informatii complete despre Fondul imobiliar de investitii alternative BT Property se pot obtine la sediul BT
Asset Management S.A.L S.A. din Cluj Napoca, str.Emil Racovitd nr.22, etaj 1 + mansardi, telefon 0264-
301036, fax 0264-410433 sau 0374-097433, adresa web: www.btassetmanagement.ro, e-mail;
btam@btam.ro.

Anunturile si notificdrile privind activitatea Fondulului imobiliar de investitii alternative BT Property vor fii
comunicate investitorilor prin cel putin pe unul dintre canalele de comunicare de maj jos :

- electronic prin intermediul: (i) email-ului la adresa de email furnizati de investitor pe formularul de
adeziune, (ii) SMS la numirul de telefon furnizat de investitor pe formularul de adeziune, (iii) sistem de
vizualizare cu user si parole;

- Dosta, prin intermediul oricdrei posibilititi de transmitere pe suport de hirtie (Posta Roméani, firme de
curierat, etc.), la adresa de corespondentii comunicati de investitor.

Documentele Fondului, informatii cu privire la performanta acestuia, respectiv valoarea unititii de fond vor
fi comunicate investitorilor pe pagina de internet www.btassetmanagement.ro.
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1, Administratorul fondului de investitii alternative

1.1. Date de identificare

BT Asset Management S.A.I. S.A. - societate de administrare de investitii, cu sediul social in Cluj
Napoca, str.Emil Racovitd nr.22, etaj 1 + mansardi, telefon 0264-301036, fax 0264-410433 sau 0374-
097433, www.btassetmanagement.ro, Inmatriculati la Registrul Comertului  Cluyj sub nr.
J12/647/22.02.2005, cod unic de inregistrare nr. 17269861, avind o duraty de functionare nelimitats, cu
un capital social subscris gi viirsat de 7.165.700 lei, fird sedii secundare, constituiti in conformitate cu
dispozitiile Legii 31/1990 privind societdtile, republicatd, cu modificirile ulterioare, ale Codului Civil Romién
si Codului Comercial, inscrisi in Registrul public al Autorititii de Supraveghere Financiar (ASF) cu
numdrul PJRo7'AFIAA/120003 din 01.02.2018, autorizati de Autoritatea de Supraveghere Financiari in
calitate de Administrator de Fonduri de Investitii Alternative (A.F.I,A.) prin Autorizatia nr.30/01.02.2018,
este administratorul Fondului.

BT Asset Management S.A.L. S.A., denumit} in continuare 51 ALF.LA., este autorizati si in calitate de
Societate de Administrare a Investitiilor de Comisia Nationald a Valorilor Mobiliare (actualmente
Autoritatea de Supraveghere Financiard) prin decizia numirul go3 din 29.03.2005, inscrisid in Registrul
public al Comisiei Nationale a Valorilor Mobiliare (actualmente Autoritatea de Supraveghere Financiard) cu
numirul PJRo5SAIR/120016 din 29.03.2005.

Organismele de plasament colectiv administrate de ciitre AF.LA., sunt:

1. Fondul deschis de investitii BT Clasic

2. Fondul deschis de investitii BT Maxim

3. Fondul de investitii alternative cu capital privat BT Invest 1
4. Fondul deschis de investitii BT Index ROMANIA-ROTX
5. Fondul de investitii alternative BT Invest

6. Fondul deschis de investitii BT Obligatiuni

7. Fondul deschis de investitii BT Index AUSTRIA-ATX

8. Fondul deschis de investitii BT Euro Obligatiuni

9. Fondul deschis de investitii BT Euro Clasic

10. Fondul deschis de investitii BT Fix

11, Fondul deschis de investitii BT Euro Fix

12, Fondul deschis de investitij BT Dolar Fix

13. Fondul deschis de investitii BT Agro
14, Fondul deschis de investi{ii BT Energy

15, Fondul deschis de investitii BT Real Estate
16. Fondul deschis de investitii BT Technology
17. Fondul imobiliar de investitii alternative BT Property

BT Asset Management S.A.L S.A. nu desfisoara activitdti de administrare a portofoliilor individuale de
investitii, inclusiv a celor detinute de citre fondurile de pensii, respectiv nu desfigoari activititi conexe.

Pentru buna desfigurare a activitiitii BT Asset Management S.A.I. S.A., actionarii au hotiirit si
numeascd un Consiliu de Administratie format din trei persoane, respectiv:

L. RUNCAN Luminita Delia, Presedinte al Consiliului de Administratie, Director General Adjunct al Bincii
Transilvania, cu experientd de peste 25 de ani in domeniul financiar-bancar;

2. ILAS Ioana-Mihaela, membru al Consiliului de administratie, Director General Adjunct in cadrul Bincii
Transilvania, cu experienti de peste 20 de ani in domeniul financiar-bancar;

3. BERNAT Aurel, membru al Consiliului de administratie, Director Executiv in cadrul Bincii Transilvania,
cu experientd de peste 15 de ani in domeniul financiar-bancar.

1.2, Conducerea A.F.I.A.

Conducerea efectivid a activititii BT Asset Management S.A.I. S.A. este asigurati de urmitoarele
persoane:

1. DASCAL Sergiu Dan, Director General, membru al conducerii executive, cu o experientd de peste 20 de
ani in domeniul Pietei de Capital din Romania, a inceput si lucreze inci din anul 1997 ca si broker, ulterior
ocupand functia de director Sucursala Cluj in cadrul SVM Elita Invest 89. Din anul 2001 a activat in cadrul
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SVM Transilvania Capital Invest in calitate de Sef Serviciu Tranzactionare. In pericada 2003-2015 a ocupat
functia de Director Operatiuni in cadrul SSIF BT Securities, calitate in care a coordonat departamanentele de
Brokeraj, Tranzactionare si Analizd Financiard. Dupa o perioadi de 2 ani in cadrul Departamentului
Plasamente Capital al Béneii Transilvania s-a aliturat, incepénd cu Mai 2017, echipei BT Asset Management
SAIL

2. CONDOR Cilin Paul, Director General adjunct, membru al conducerii executive, cu experien{d de peste
25 de ani in domeniul financiar bancar. n 1995 1si incepe cariera in cadrul Bancii Transilvania. In pericada
1996-2011 ocupd diverse pozitil in Departamentul de Trezorerie al bineii, iar in 2011 devine Director
Adjunct al Direciei Trezorerie, responsabil al departamentului de vinziiri produse de trezorerie. fncepénd cu
2016 ocupd pozitia de Director Adjunct al Directiei Private Banking iar din 2019 asigurd conformarea la
reglementirile MIFID din pozitia de Director Adjunct al Directiei Conformare a Béncii Transilvania.
incepand cu 2021 se alaturd echipei BT Asset Management.

Cu respectarea cerintelor legale, inlocuitorul Directorilor A.F.LA. este Vuscan Adrian Radu, director
cconomic in cadrul BT Asset Management S.A.X. S.A. Activeazil in domeniul financiar de peste 25 de
ani iar in aceastd pericadi a ocupat functii de conducere In cadrul BT Asigurari, Groupama Asigurari SA,
OVB Holding AG, BT Pensii — Societate de administrare a fondurilor de pensii facultative SA. In perioada
1998 — 2004 a fost numit in functia de cenzor al Bancii Nationale a Roméniei.

2, Depozitarul Fondului

Depozitarul Fondului imobiliar de investitii alternative BT Property este BRD-Group Societe Generale,
denumit in continuare Depozitar, cu sediul social in Bucuresti, B-dul Ion Mihalache, nr. 1-7, sector 1,
inmatriculat la Oficiul Registrului Comertului Bucuresti sub nr. J40/608/1991, cod unic de inregistrare
R361579, inscris in Registrul public CNVM (actualmente ASF) cu nr.oo07 autorizat de citre CNVM
(actualmente ASF) prin Decizia nr. D4338/09.12.2003, telefon 021-3016844, fax 021-3016843, adresa de
website www.hrd.ro.

in afari de activitatea de depozitare, fiind banci comerciali, Depozitarul efectueazi in mod curent intreaga
gami de operatiuni bancare pentru care a obfinut autorizatia Bancii Nationale a Roméniei.

Pentru toate instrumentele financiare din portofolisl Fondului decontate in cadrul unui sistem de
compensare, decontare si depozitare, Depozitarul disponibilizeaza/primeste instrumentele exclusiv pe
principiul livrare/primire contra plata.

Depozitarul va informa A.F.1.A., din momentul in care a luat la cunostintd cu privire la faptul cd separarea
activelor Fondului nu mai este suficientd pentru a asigura protectia impotriva insolventei unei parti terte
cireia Depozitarul i-a delegat custodia.

Depozitarul este responsabil fatd de A.F.LA. si fatd de investitorii Fondualui pentru orice pierdere
suferiti de acestia din cauza neglijenfei Depozitarului sau din cauza neindeplinirii in mod corespunzitor a
obligatiilor acestuia in conformitate cu legislatia n vigoare.

Depozitarul nu are autoritatea si transfere, sd gajeze, sd garanteze in orice mod sau s# dispuni, in orice alt
#el de orice instrumente financiare sau sume de bani incredintate spre pistrare in numele Fondului cu
exceptia cazului in care existd instructiuni corespunzatoare ale A.F.I.A. si numai in beneficiul investitorilor
Fondului, cu respectarea prevederilor legale in vigoare. Interdictia nu se aplica in cazul dispunerii de cétre
ASF a unor misuri speciale,

Activele Fondului nu pot face obiectul procedurilor de executare silitd declansate de citre creditorii
Depozitarului, nu pot fi puse sub sechestru sau poprite de citre acestia si nu fac parte din masa credald in
caz de faliment al Depozitarului.

Ca parte a activititii curente de custodie si depozitare, Depozitarul poate intra in anumite momente in
tranzactii comerciale/financiare cu alti clienti, fonduri de investitii sau terte pirtl. Existd posibilitatea ca o
parte din aceste activititi ale Depozitarului sd intre in conflict de interese cu Fondul sau cu A.F.LA.. In
caz de orice potential conflict de interese pe parcursul activitéiii sale normale, Depozitarul va respecta in
orice moment obligatiile care ii revin in baza legislatiei in vigoare si a contractului de depozitare incheiat cu
AF.LA..
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3. Informatii cu privire la Fond
3.1. Identitatea Fondului

Fondul poarti denumirea de Fondul imobiliar de investitii alternative BT Property si este autorizat de ciltre
Autoritatea de Supraveghere Financiarf prin autorizatia nr. 166 din 11.08.2021 §i este inseris in Registrul
public ASF cu numirul CSCo9FIAIP/120003.

Fondul imobiliar de investitii alternative BT Property este un fond de investitii alternative (denumite si FIA)
de tip deschis, destinat investitorilor profesionali! si este incadrat in categoria fondurilor de investitii
alternative specializate in investitii imobiliare.

Forma prescurtati a denumirii Fondului este FIA Imobiliar BT Property.
Fondul emite unititi de fond denominate in moneda “Euro”,

Fondul este constituit pe durati nelimitats.

3.2. Descrierea obiectivelor Fondului

Scopul Fondului imobiliar de investitii alternative BT Property este exclusiv si consti in mobilizarea
resurselor financiare disponibile de la investitori profesionali gi investirea acestor resurse conform normelor
Legii, Regulamentului si al= politicii de investitii a Fondului, in interesul exclusiv al investitorilor.

Obiectivele Fondului imobiliar de investitii alternative BT Property urmiresc cregterea valorii capitalului
investit si distributia castigului acumulat de Fond, in vederea obtinerii unor rentabilitdti superioare ratei
inflatiei.

Fondul imobiliar de investitii alternative BT Property poate investi in activele descrise in politica de investitii
din prezentul document, investitiile realizate de Fond pentru atingerea obiectivelor realizindu-se cu
respectarea cerintelor de diversificare instituite de ASF pentru FIA destinat investitorilor profesionali
specializat in investitii imobiliare si cu respectarea limitelor investitionale descrise la punctul 3.2.2.
Posibilitatea efectulirii de investitii in activele descrise in politica de investitii din prezentul document nu
impune obligatia definerii simultane a acestora in portofoliul Fondului,

In conformitate cu politica de investitii si cu strategia investitionali a acestuia, Fondul are un grad de risc
ridicat. In anumite circumstante, riscul general al Fondului poate fi mai redus dect cel asumat in
documentele constitutive. Randamentul potential al unei investitii este, de reguld, direct proportional cu
gradul de risc asociat acesteia.

3.2.1. Politica de investitii
Fondul imobiliar de investitii alternative BT Property va putea investi in urmitoarele active:

- Cel putin 75% din activele sale in active imobiljare* sau in actiuni neadmise la tranzactionare in cadrul
unui loc de tranzactionare ale societitilor cu profil imobiliars, respectiv parti sociale ale societiitilor cu
profil imobiliars ale ciror situatii financiare sunt auditate cel putin cu o frecventd anuald si care isi
reevalueazd activele cel putin anual, precum gi de fiecare datd cind se inregistreazi tranzactii cu active
din portofoliul siu investitional.

Investitiile in (i) active imobiliare, (ii) actiuni neadmise la tranzactionare in cadrul unui loc de
tranzactionare ale societdtilor cu profil imobiliar, respectiv (ili) parti sociale ale societatilor cu profil
imobiliar ale ciiror situatii financiare sunt auditate cel putin cu frecventd anuald si care isi evalueazi

'FIA destinate investitorilor profesionali - FIA care atrag resurse financiare exclusiv de la investitorii
profesionali sau de la investitorii de retail care solicits incadrarea in categoria investitorilor profesionali.
Investitor profesional este un investitor care este considerat a fi un client profesional sau poate fi, la cerere,
considerat a fi un client profesional, in sensul definitiilor previzute in anexa nr. 2 la Legea nr. 126/2018
privind pietele de instrumente financiare.
¢ Prin active imobiliare, conform Legii se intelege o constructie existent#, a cirei finalizare este certificats pe
baza unui proces-verbal de receptie a lucriirilor sau un teren
3 Prin societéti cu profil imobiliar se intelege societdti care au in obiectul principal de activitate activititi din
economia nationald incluse la codurile CAEN —Constructii si Tranzactii imobiliare
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activele cel putin anual, precum si de fiecare datd cand se inregistreazi tranzactii cu active din portofoliul
siu investitional sunt denumite in continuare i Investitii imobiliare.

- in vederea asigurérii lichidititii, Fondul poate s detina conturi curente si numerar in lei §i valuti si poate
investil maxim 25% din activele sale in:

a) depozite constituite la institufii de credit, care sunt rambursabile la cerere sau oferd dreptul de
retragere, cu o scadenti care nu depéseste 12 luni, cu conditia ca sediul social al institutiei de credit
s fie situat in Romania, intr-un stat membru sau intr-un stat terf, in acest ultim caz cu conditia ca
institutia de credit s& fie supusi unor reguli prudentiale echivalente acelora emise de citre Uniunea
Europeani;

b) instrumente ale pietei monetare, altele decat cele tranzactionate in cadrul unui loc de tranzactionare,
care sunt lichide si au o valoare care poate fi precis determinati in orice moment, cu exceptia
efectelor de comert, cu conditia ca emisiunea sau emitentul si fie supus reglementirilor referitoare la
protectia investitorilor si a economiilor acestora, iar respectivele instrumente ale pietei monetare:

(i s} fie emise sau garantate de o autoritate administrativa, centrali, locali sau regionald, de o
banci centrali dintr-un stat membru, de Banca Centrala Europeana, de Uniunea Europeani sau de
Banca Europeand de Investitii, de o tard ter{d sau, In situatia statelor federale, de unul dintre
membrii componenti ai federatiei sau de un organism public international, din care fac parte unul
sau mai multe state membre; sau

Gi) st fie emise de un organism ale ciirui titluri sunt negociate pe pietele reglementate,
mentionate la Art. 35 alin. (1), lit. a) 5i b) din Lege; sau

(i)  si fie emise sau garantate de o entitate, subiect al supravegherii prudentiale, potrivit
criteriilor definite de legislatia europeand, sau de o entitate care este subiect al unor reguli
prudentiale si se conformeazi acestora, reguli validate de ASF ca fiind echivalente cu cele prevazute
de legislaiia europeand; sau

(iv) <% fie emise de alte entititi care apartin categoriilor aprobate de ASF , cu conditia ca
investitiile in astfel de instrumente s& fie subiect al unei protectii a investitorilor, echivalente cu
aceea previzuti la pet. (i), (i) si (iii), i ca emitentul si fie o societate ale cirei capital i rezerve si se
ridice la cel putin echivalentul in lei a 10.000.000 euro, care igi prezintd si publicd situatiile
financiare anuale, conform legislatiei europene aplicabile, sau o entitate care, in cadrul unui grup de
societifi care contine una sau mai multe societafi listate, are rolul de a finanta grupul sau este o
entitate dedicatd finantirii vehiculelor de securitizare care beneficiazi de o linie bancard de
finantare;

in scopul atingerii obiectivelor propuse, in vederea administririi lichidititilor conform prevederilor legale in
vigoare, Investitiile imobiliare vor putea fi realizate din resurse proprii ale Fondului (subscrieri de
unititi de fond, vanziri de active, alte venituri, etc.) respectiv din imprumuturi contractate de la institutii de
credit. Imprumuturile contractate de la institutiile de credit vor fi garantate cu activele din portofoliul
Fondului.

3.2.2, Limite investitionale

Investitiile Fondului imobiliar de investifii alternative BT Property se vor realiza cu respectarea urmétoarelor
limite:

a) Fondul nu poate investi mai mult de 50% din valoarea activelor sale intr-un singur activ imobiliar sau in
actiuni neadmise la tranzactionare pe o piafd reglementati sau in cadrul unui sistem alternativ de
tranzactionare ale unei singure societéti cu profil imobiliar/pérti sociale ale unei singure societati cu profil

imobiliar. Proprietitile care au o destinatie economica interconectatii4 sunt considerate un singur activ
imobiliar;

4 Proprietitile care au o destinatie economica interconectati reprezinti proprietitile din cadrul aceluiasi
proiect imobiliar.
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b) valoarea depozitelor bancare constituite Ia aceeasi institutie de credit nu poate reprezenta mai mult de
20% din activele Fondului;

¢) valoarea conturilor curente i a numerarului detinut in lei si in valutd nu trebuie si depiseascd 10% din
activele sale.

In situatia exceptionald a emisiunii initiale, Fondul poate deroga de la respectarea limitelor investitionale pe
0 perioadd de maximum 6 luni de la emiterea unitdtilor de fond initiale si inregistrareas acestora in contul
Investitorilor initiali, cu asigurarea supravegherii respectirii principiului dispersiei riscului,

Fondului ii este interzis:

(i) si efectueze vinzéri in lipsy;

(i1} s& investeascl In instrumente financiare emise de BT Asset Management SAT SA :

(iii} sé incheie tranzactii, avind ca obiect activele din portofoliul propriu, cu BT Asset Management SAJ SA;

In conformitate cu prevederile Regulamentului UE 2365/2015 privind transparenta operatiunilor de
finan{are prin instrumente financiare A.F.I.A. comunici investitorilor ci nu utilizeazi pentru administrarea
portofoliului Fondului operatiuni de finan{are cu instrumente financiare (SFT) si nici instrumente de tip
total return swap.

3.3. Unitatea de fond
Unitétile de fond evidentiazi detinerea de capital a investitorului in activele Fondului,

Unitatea de fond are urmitoarele caracteristici:

. este emisd in formd dematerializatd, de un singur tip, inregistrati in contul investitorului;
o este emisd in formi nominativi;

) este plétita integral in momentul subscrierii;

. nu este tranzactionaté pe o piatii reglementati sau sistem alternativ de tranzactionare;

o conferd detinitorilor d-epturi si obligatii egale,

Valoarea nominalit(initiald) a unitiitii de fond este de 10.000 (zece mii )de Euro,

Valoarea unei unititi de fond emise de Fondu) imobiliar de investitii alternative BT Property se modifici pe
tot parcursul existentei Fondului.

3.3.1. Drepturile si obligatiile detinétorilor de unititi de fond

Investitorii Fondului beneficiazii de toate drepturile s obligatiile conferite prin posesia unititilor de fond,
de la data emiterii/detinerii acestora.

Investitorii Fondului au urmitoarele drepturi:

° sa fie parte a Contractului de societate al Fonduhui;

s si beneficieze de valoarea unitiitilor de fond prin plata pretului de riscumpirare;

. $d beneficieze de plata castigurilor distribuite de Fond;

° sd solicite informatii referitoare la politica de investitii a Fondului si valoarea unititilor de fond;

. sd beneficieze, in condisifle legii, de confidentialitatea operatiunilor;

) sd obtini, la cerere, certificatul contului de investifie respectiv confirmarea de sold personal;

. s ob{ind prin intermediul unui suport durabil (SMS, sistem de vizualizare cu user si paroli, email)

confirmarea emisiunii/anulirii unititilor de fond de indat3 ce este posibil si cel tArziu in prima zi
lucritoare dupi emitere/anulare;

o sd obtind gratuit, la cerere, rapoartele periodice (trimestriale, semestriale, anuale) intocmite de
A.F.LA. privind activitatea Fondului.

Investitorii Fondului au urmitoarele obligatii:

. si plateascd pretul de emisiune aferent unitiilor de fond subscrise;
o sd achite comisioanele de riscumpiirare;
o si achite obligatiile fiscale, ¢are ii revin datoriti investitei la Fond si cAstigurilor dobandite de pe

urma acestora, conform prevederilor legale in vigoare;

* Prima zi lucritoare dupi inchiderea emisiunii initiale,
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o o4 verifice corectitudinea inscrierii operatiunilor de subscriere/rscumpérare a unititilor de fond,;

° si respecte conditiile mentionate in Formularul de adezinne;

. s furnizeze A.F.I.A.informatii corecte si complete pentru deschiderea contului de investitie;

° s informeze A.F.I.A. despre orice modificare a datelor contului de investitie si si procedeze la
actualizarea acestora;

. s4 isi actualizeze datele periodic, in vederea respectirii prevederilor legale privind prevenirea si
combaterea spilirii banilor i finantirii actelor de terorism;

. si detini cel putin o unitate de fond;

° si respecte Regulile Fondului.

3.3.2. Emiterea si riscumpérarea unitéitilor de fond
Fondul nu va emite alte instrumente financiare in afara unititilor de fond.

Valoarea unei unititi de fond emise de Fondul imobiliar de investitii alternative BT Property se modificd pe
tot parcursul existentei Fondului, inregistrarea ficandu-se pe unititi i fracfiuni de unitdti de fond.
Valoarea unei unitati de fond se caleuleazi cu 2 zecimale, criteriul de rotunjire aplicat fiind <<rofunjirea la
cel mai apropriat intreg> >, respectiv rotunjirea efectudndu-se la cea mai apropiati a 2-a zecimali.

Numiirul de unititi de fond / fractiuni de unitdti de fond subscrise/riscumpirate se calculeazd cu 10
zecimale, criteriul de rotunjire aplicat fiind <<rotunjirea la cel mai apropriat intreg>> respectiv rotunjirea
efectuindu-se la cea mai apropiaté a 10-a zecimald.

Indiferent de momentul din zi 1a care este creditat contul Fondului (in caznl operatiunii de cumpirare de
unitiiti de fond) respectiv este Inregistratd cererea de riscumpirare (in cazul operatiunii de riscumpérare de
unititi de fond) pretul de cumpdirare respectiv pretul de riscumpiirare este acelagi. Pentru operatiunile
efectnate intr-o zi, Fondul lucreazi cu un singur pre{ de emisiune respectiv pret de rdscumpérare.

Fondul imobiliar de investitii alternative BT Property, va avea prima valoare a unititii de fond egalad cu
10.000 ( zece mii) de Euro.

Din punctul de vedere al Fondului, notiunea de zi lucritoare reprezinti orice zi calendaristici cu exceptia
zilelor de simbiti, duminici si a sirbitorilor legale. Astfel, orice operatiune de cumpirare si/sau
rascumpiirare de unititi de fond inregistratd intr-o zi nelucriitoare, va fi considerati ca fiind efectuatd in zina
lucritoare urmitoare. De exemplu, {a) dac creditarea contului Fondului cu suma corespunzitoare unei
cumpiriri de unititi de fond este efectuatd intr-o zi de sAmbita, d.p.d.v. al datei emisiunii §i valorii unitare a
activului net cu care se evalueazi suma subscrisd, se va considera ca fiind o operatiune de cumparare de
unititi de fond efectuatd luni: unitétile de fond se emit marti la valoarea unitard a activalui net a Fondului
corespunzitor zilei de luni; respectiv (b) daci cererea de riscumpérare este inregistratd intr-o zi de sAmbata,
dp.d.v. al datei anulirii i valorii unitare a activului net cu care se evalueazi suma riscumpdratd,
operatiunea se va considera ca fiind efectuatd luni: unititile de fond se anuleazi marti la valoarea unitard a
activului net a Fondului corespunzitor zilei de luni.

De asemenea, dacii creditarea contului Fondului cu suma corespunzitoare unei cumpariri de unititi de
fond respectiv inregistrarea cererii de rdscumpdrare este efectuati in ultima zi a perioadei de
subscriere/riscumpirare, emisiunea respectiv anularea efectivd a unitatilor de fond va fi ficutd in ziua
lucritoare urmatoare.

Qrice detinitor de uniti{i de fond are obligatia de a define in permanenti cel putin o unitate de fond. In cazul
in care, ca urmare a unei cereri de riscumparare, investitorul ar riméane cu mai putin de o unitate de fond, in
mod obligatoriu, cu aceeasi ocazie, va fi riscumpirata si fractiunea reziduala.

fn situatia in care o persoana (i)care intentioneazi si devind investitor al fondului(adeziunea la fond) sau
(ii)care a fost investitor al Fondului dar si-a riscumpdrat toate unititile de fond detinute la Fond, depune o
sumi mai mici decat o unitate de fond, A.F.I.A. va initia in ziua calculdrii valorii unitare a activulai net
valabile la data depunerii sumei initiale, demersurile necesare, dupi caz, pentru returnarea sau pentru a
solicita completarea acestei sume. In cazul in care se solicitd completarea sumei initiale, valoarea activului
net unitar luats in calcul este cea aferentd zilei in care se realizeazi completarea sumei initiale, iar momentul
in care respectiva persoand devine investitor §i se va emite unitatea de fond se determini in raport cu ziua
completdrii sumei initiale. In situatia returnirii, dacd suma nu poate fi returnati din cauze neimputabile
A.F.LA. timp de 3 ani, suma respectivi va fi inregistrata ca §i venit al Fondului.
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La fiecare operatiune de subscriere sau de riscumpirare de unitiiti de fond, A.F.I.A. notifici investitorul
prin intermediul unui suport durabil - SMS sau sistem de vizualizare cu user si parola/acces direct al
investitorului pe bazé de user i parold, confirmarea emisiunii/anulérii unititilor de fond, de indati ce este
posibil si cel tarziu in prima zi lucratoare de dupi emitere/anulare. Confirmérile emisiunii/anulirii unititilor
de fond corespunzitoare operatiunilor de subscriere/rdscumpirare de unititi de fond sunt transmise
investitorilor si la adresa de e-mail comunicati de citre acesta. La cerere, aceastd confirmare poate fi
transmis# investitorului la adresa de corespondent.

3.3.2.1. Emisiunea unititilor de fond initiale

Unitatile de fond initiale sunt cele subscrise de Investitorii initiali¢ in cadrul ofertei initiale in vederea
constituirii capitalului initial al Fondului.

Pretul de emisiune plitit de Investitorii initiali este egal cu valoarea nominali (initiald) a unititilor de
fond (10.000 Euro).

Plata unitétilor de fond subserise in cadrul emisiunii initiale se face la momentul subscrierii.

Durata emisiunii initiale de unititi de fond este de 30 zile calendaristice cu incepere din prima zi lucriitoare
dupi primirea de citre A.F.L.A a deciziei de autorizare a Fonduluj.

Emiterea unititilor de fond initiale si inregistrarea acestora in contul Investitorilor initiali se va face in
prima zi lucritoare dupi inchiderea emisiunii initiale. Numirul maxim de unititi de fond emise care vor face
obiectul emisiunii initiale este de 10.000(zece mii) unitati de fond.

Unititile de fond care nu vor fi suberise se vor anula.

3.3-2.2. Emisiunea unititilor de fond suplimentare

Lunar, in primele 10 zile calendaristice ale fieciirei luni, vor putea fi subscrise unititi de fond. In cadrul
emisiunilor de unititi de fond suplimentare, investitorii profesionali vor putea solicita subsecrierea oricirui
numér de unitiiti de fond.

Pretul de emisiune va fi plitit integral in momentul subscrierii.

Unitdile de fond se vor achizitiona la pretul de cumpirare calculat pe baza activelor din ziua creditiirii
contului Fondului.

Pretul de emisiune este pretul plitit de investitor st este format din valoarea unitard a activului net
caleulat de AF.LA. §i certificat de Depozitar, pe baza activelor din ziua in care s-a fdcut creditarea
conturilor Fondului,

Pretul de emisiune se calculeazd in Euro si se rotunjeste la 2 zecimale, criteriul de rotunjire aplicat fiind
<<roturnjirea la cel mai apropriat intreg>>, respectiv rotunjirea efectudndu-se la cea mai apropiati a 2-a
zecimali,

Emisiunea unititilor de fond se face in ziua lucritoare urmitoare celei in care s-a facut creditarea contului
Fondului.

3:3.2.3. Proceduri pentru subscrierea unititilor de fond

Participarea la Fond este nediscriminatorie, fiind deschis3 oricirui investitor profesional ( persoani fizicd
sau juridicd, romAnA sau striind) care subscrie la prevederile Documentului de oferts si Regulilor Fondului.

Acordul privind aderarea la Fond se consideri a fi exprimat o datd cu prima operatiune de subscriere
efectuatd. La prima operatiune de subscriere efectuaty, investitorii vor semna un exemplar din Contractul de
societate al Fondului. Astfel investitorul devine parte a contractului cadru de adeziune reprezentat de
Contractul de societate, aviind drepturile si obligatiile stipulate prin acesta.

¢ Investitorii initiali ai Fondului sunt acei investitori care subscriu unitéiti de fond in cadrul emisiunii
unitdtilor de fond initiale.
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Subscrierea unititilor de fond se realizeazi prin completarea §i semnarea unui Formular de adeziune precum
si efectuarea platii unitatilor de fond subscrise. Semnarea Formularului de adeziune de c#itre un investitor
atrage automat consimtiméantul acestuia cu privire la continutul regulilor Fondului.

Formularul de adeziune contine mentiunea: “Prin prezenta certific cd am primit, am citit §i am
inteles Documentul de oferta al Fondului imobiliar de investitii alternative BT Property si
sunt de acord cu continutul Regulilor Fondului imobiliar de investitii altermative BT
Property.

Participarea initial3 se poate face cu minimum o unitate de fond, ulterior investitorul avand libertatea de a
subscrie cu orice sums, inregistrarea ficindu-se gi pe fractiuni de unitéti de fond.

fn situatia in care informatiile furnizate de catre investitor pentru deschiderea contului de investitie sunt
incorecte sau incomplete si, din acest motiv, A.F.L.A. este impiedicata sd isi indeplineasci obligatiile legale
privind cunoasterea clientului, prevenirea spélirii banilor i combaterea terorismului, precum si obligatiile
de raportare ciitre autorititile si institutiile de supraveghere, A.F.IA. isi rezervi dreptul de a declina
initierea unei relatii de afaceri, respectiv de a inceta derularea de operatiuni, in cazul unei relatii de afaceri
existente, cu respectivul investitor.

A.F.I.A. nu va incepe relatia de afaceri cu un investitor, sau va inceta deluarea de operatiuni cu investitorul,
in situatia in care inceperea/derularea relatiei de afaceri incalcd reglementirile interne ale BT Asset
Management SAT SA.

Contravaloarea unitatilor de fond cumpirate se achiti prin virament bancar in contul Fondului, din contul
investitorului (pentru persoane fizice: contul curent al titularului contului de investitie; pentru persoane
juridice: contul curent al persoanei juridice pentru care se efectueazii subscrierea) deschis la Banca
Transilvania.

n cazul subscrierilor de unitifi de fond ultericare efectuate prin virament hancar, inclusiv electronic,
pentru investitorii Fondului care la aderarea la Fond si-au dat semnitura gi pentru subscrieri ulterioare,
nu mai este necesari completarea si semnarea unui formular, investitorii avind obligatia de a completa in
rubrica <<Explicatii>> a ordinului de plati datele de identificare <<CNP/CUI numdr cont de investifie,
nume titular/ BT Property >> incepind in mod obligatoriu cu codul sdu numeric personal sau codul unic de
inregistrare in cazul persoanelor juridice.

fn cazul in care aceste informatii nu sunt completate sau, in cazul in care sunt completate eronat, alocarea pe
investitori a sumelor virate poate fi ingreunatd sau chiar imposibild. A.F.I.A. nu isi asuma nici o rispundere
pentru eventualele intirzieri de alocare de unitti de fond daci acestea se datoreazi necompletiirii
corespunzitoare a rubricii de explicatii a ordinului de plata.

O dati cu prima operatiune de subscriere, investitorului i se deschide un cont in Fond care are un numar de
identificare unic. Participarea la Fond si numirul de unititi de fond detinute in respectivul cont sunt
atestate prin certificatul contului de investitie eliberat de A.F.LA..

A.F.LA. va transmite investitorului prin intermediul unui suport durabil - SMS, fax, g-mail sau postd (pe
baza informatillor mentionate de investitor in Formularul de adeziune la sectiunea “Adresa de
corespondenti”) numirul contului de investitie alocat.

La solicitarea investitorului, A.F.I.A. va transmite acestuia, prin fax, e-mail sau pogté, certificatu] contului
siu de investitie prin care se atestd numirul de unitafi de fond detinute.

Adresa 1a care se va transmite certificatul de investitie (fax, e-mail sau adresd postald) este cea mentionati de
investitor in Formularul de adeziune la rubrica “Adresa de corespondentd”.

Evidenta operatiunilor membrilor Fondului se tine pe conturi, prin care se reflecti numdirul si valoarea
unititilor de fond pentru fiecare operatiune de subscriere/rascumpérare efectuata,

Orice investitor persoani fizicd, titular de cont la Fond, poate imputernici maxim doud persoane care vor
putea efectua operatiuni de subscriere/rdscumpdarare de unitati de fond pe respectivul cont la Fond.

fn cazul unui investitor persoani juridicd, operatiunile de subscriere/riscumpérare de unitifi la fond vor fi
efectnate de reprezentantul/reprezentantii legali sau de persoanele imputernicite de acesta pentru a efectua
operatiunila Fond.

La subscrierea unititilor de fond nu se percep comisioane de cumpdrare. Subscrierile de unititi de fond nu
pot fi revocate.

10
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3.3-2.4. Radscumpirarea unititilor de fond
Investitorii au libertatea de a se retrage din Fond.

Trimestrial?, in primele 10 zile calendaristice ale fiecarui trimestru investitorii vor putea riscumpdra unititi
de fond astfel:

- dupd o pericadd mai mici sau egali cu 730 zile de la data suberierii, investitorii vor putea
rascumpdra maxim 10% din urititile de fond detinute;

- ulterior perioadei de 730 de zile, investitorii pot solicita rascumpdrarea oricdrui numir de unitagi de
fond detinute;

- la riscumpirarea unititilor de fond, investitorii Fondului vor pléti un comision de riscumpirare
de 4% din valoarea unititilor de fond riscumpirate, daci retragerea se efectueazi dupi o perioadd mai mici
sau egald cu 1460 de zile calendaristice de la data subscrierii unititilor de fond.

Investitorii Fondului nu vor pliti comision de rascumpérare dacd retragerea se efectueazi dupi o pericada
mai mare de 1460 de zile calendaristice de la data subscrierii unitatilor de fond. Riscumpiirarea unui numar
de unititi de fond din cele detinute de citre un investitor al Fondului nu duce la pierderea calitiitii de
investitor, atita timp cat acesta mai detine cel putin o unitate de fond.

3-3.2.5. Proceduri pentru riscampérarea unititilor de fond

Unitatile de fond pot fi riscumpirate la cerere la pretul de rdscumpdérare. Retragerea are loc prin semnarea si
predarea cereril de efectuare a operatiunii de riscumpdrare prin care se solicitd valoarea care se rascumpiri.

Numdrul de unititi de fond riiscumparate (anulate) se obtin prin rotunjirea la a 10-a zecimali a rezultatului
impérfirii dintre suma riscumpirati si pretul de riscumpdrare. In situatia in care se rascumpird soldul
unitéfilor de fond de pe contul de investitie, suma rdscumparati se obtine din rotunjirea la a 2-a zecimali a
rezultatului inmultirii dintre soldul de unititi de fond gi pretul de rdscumpirare. Plata sumei
corespunzitoare unititilor de fond riscumpirate se face numai in Euro.

Plata riscumpiririi se face prin virament, exclusiv in contul curent al titularului contului de investitie,
deschis la Banca Transilvania. IBAN-ul contului curent, specificat in cererea de riscumpiirare, al cirui titular
este investitorul, persoana fizicd sau juridics, va fi prelucrat de ciitre A.F.L.A. in scopul realizirii operatiunii
solicitate.

Nu se admit renuntéri la cererile de riscumpirare.

Cererile de rascumpdrare se inregistreazi pentru orice sumi solicitat de ciitre investitor. in cazul in care, ca
urmare a unei cereri de rascumpirare, investitorul ar rimine cu mai putin de o unitate de fond, in mod
obligatoriu, cu aceeasi ocazie, va fi riiscumpirati si fractiunea reziduali.

In caz de deces al titularului, rascumpdérarea se poate solicita numai pe bazi de documente succesorale, iar
plata riscumpéririi se poate face in contul/conturile bancare a/ale mostenitorului/mostenitorilor, deschise
la Banca Transilvania.

Preul de rdscumpdrare este pretul cuvenit investitorului la data transmiterii st inregistrdrii formularudui
de rdscumpdrare i este format din valoarea unitard a activului net calculatd de AF.LA. st certificatd de
Depozitar, pe baza activelor nete din ziua in care s-a inregistrat Formularul de rdscumpdrare.

Pretul de rdascumpdrare se calculeazd tn Euro si se rotunjeste la 2 zecimale, criteriul de rotunjire aplicat
fiind <<rotunjirea la cel mai apropriat intreg>>, respectiv rotunjirea efectudndu-se la cea mai apropiati a
2-a zecimali.

Din valoarea rdscumpdratd se scade comisionul de rascumpdrare, precum §i orice alte taxe §i speze legale
st comisioane bancare.

Cu respectarea conditiilor de la punctul “3,3.2.4. Rdscumpdrarea unitdtfilor de fond”, la riscumpirarea
unitdtilor de fond, investitorii Fondului vor pliti un comision de rdscumparare de 4% din valoarea
unitdtilor de fond riscumpdérate, dac¥ retragerea se efectueazi dupi o perioadi mai mick sau egald cu 1460
de zile calendaristice de la data subscrierii unititilor de fond.

" Dupid inchiderea emisiunii initiale, in lunile ianuarie, aprilie, iulie si octombrie ale fiecarui an
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fn conformitate cu prevederile Legii gi ale Regulamentului, pretul de rdscumpirare va fi pldtit in
maximum 15(cincisprezece) zile de la data depunerii cererii de rdscumpirare.

Avénd in vedere politica de investitii a Fondului, pentru a asigura lichiditati necesare onoririi cererilor de
riscumpirare, Fondul poate contracta imprumuturi de la institutii de credit.

3.3.2.6. Proceduri pentru anularea unititilor de fond

Anularea unititilor de fond ale Fondului se realizeazi in ziva lucritoare urmatoare datei de inregistrare a
cererii de rdscumpdrare.

Pe un cont de investitie, riscumpérarea unititilor de fond si implicit anularea acestora se face obligatoriu in
ordinea achizitiondrii acestora (FIFO).

3.3.3. Circumstantele in care ASF poate suspenda sau limita emisiunea st rascumpdérarea
unitéitilor de fond

Pentru protectia interesului public si al investitorilor, ASF poate decide temporar suspendarea sau limitarea
emisiunii gi/sau riscumpararii unititilor de fond. Actul de suspendare emis de ASF specificd perioada,
conditiile si motivul/motivele suspendirii. ASF poate decide prelungirea suspendirii, in cazul in care
conditiile si motivul/motivele suspenddrii se mentin.

Suspendarea/limitarea emisiunii $i rdscumpdririi unitdtilor de fond de catre ASF se face in una din
urméitoarele situatii:

a) dificultiti de evaluare justi a activelor Fondului din cauza existentei unui numar limitat de contrapérti
la un nivel de pret considerat rezonabil;

b) existenta unor divergente privind evaluarea activelor Fondului intre A.F.LA. si Depozitarul de
naturd a conduce la refuzul depozitarului de a certifica valoarea activului net;

¢)  alte situatii justificate de protectia interesului public si a investitorilor.

3.3.4. Circumstantele in care A.F.L.A. poate suspenda sau limita emisiunea si riscumpérarea
unitétilor de fond

In situatii exceptionale, pentru protejarea interesului detindtorilor de unititi de fond ale Fondului,
A.F.L.A. poate suspenda temporar sau limita emisiunea §i/sau riscumpararea unititilor de fond, cu
respectarea reglementdrilor legale in vigoare.

Se consideri conditii si situatii exceptionale cel putin urmétoarele circumstante:

a) dificultiti de evaluare justd a activelor Fondului din cauza existentei unui numar limitat de contraparii
la un nivel de pret considerat rezonabil;

b) un nivel neanticipat de mare de subscrieri/rascumparari de unitéti de fond;

c¢) constatarea imposibilititii de realizare a obiectivelor investitionale ale Fondului din motive
neimputabile A.F.I.A.

d) situatii de Forta majord mentionate in Contractul de societate al Fondului (imprejurdri ca: rézboi,
revolutie, cutremur, marile inundatii, alte calamititi, naturale embargo).

in situatii extreme de lichiditate a Fondului, in vederea protectiei intereselor investitorilor Fondului,
A.F.L.A. va putea suspenda temporar sau limita, riscumpirarea unitétilor de fond.

AJF.I.A. comunici Autoritatii de Supraveghere Financiard, in cel mult o zi lucritoare, decizia sa de
suspendare temporard sau limitare, a emisiunii gi/sau riscumpdrdrii unitdilor de fond. Decizia va specifica
perioada, conditiile si motivul/motivele suspenddrii. in vederea informirii investitorilor, decizia va fi
comunicati acestora in cel mult o zi lucriitoare. Suspendarea poate fi prelungitd in cazul in care conditiile §i
motivul/motivele suspendarii se mentin.

Mecanisme de administrare a lichidititii in situatii extreme/exceptionale:

- Investitorii care detin, individual, mai mult de 5% din activul Fondului, pot riscumpéra mai mult
de 5% din activul Fondului, in decursul unei perioade de riscumpérare?, numai cu acordul A.F.LA..

8 primele 10 zile lucritoare ale fiecdrui trimestru
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- A.F.I.A. analizeazd impactul unei astfel de riscumpiriri asupra lichidita{ii Fondului si, in functie
de rezultatul acestei analize, decide daci investitorul poate rdscumpéra sau nu mai mult de 5% din activul
Fondului. Decizia A.F.I.A. este comunicati investitorului in maxim 2 zile lucritoare de la data solicitirii
réscumpérarii,

Suspendarea temporar# sau limitarea emisiunii si/sau rascumpdririi unitdtilor de fond poate interveni si in
alte situatii exceptionale care pot apirea pe perioada de functionare a Fondului si care nu au putut fi in mod
rezonabil anticipate la data Intoemirii prezentului document.

In cazul in care ASF apreciazi cd mecanismele de administrare a lichiditatilor /limitarea/ suspendarea
dispusd de A.F.I.A. nu s-a ficut cu respectarea prevederilor aplicabile sau prelungirea acesteia afecteazi
interesele investitorilor, ASF este in drept si dispuni ridicarea mecanismelor de administrare a lichiditatilor
/ Incetarea limitdrii/ incetarea suspendirii.

3-4. Determinarea valorii activelor nete si a valorii unitare a activului net
3.4.1. Reguli de evaluare a activelor Fondului

Valoarea totald a activelor Fondului se calculeazi zilnic prin insumarea valorii tuturor activelor aflate in
portofoliul acestuia, evaluate in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Principiile de calcul pentru evaluarea valorii activelor din portofoliul Fondului se aplicd unitar si se mentin
constante cel putin 1{un) an cu exceptia activelor imobiliare pentru care metoda de evaluare va fi mentinuti
cel putin 3 (trei) ani.

Principiile de caleul pentru evaluarea valorii activelor din portofoliu la data de caleul, in conformitate cu
dispozitiile prevederilor legale sunt:

(1). Activele imobiliare- Evaluarea activelor imobiliare se efectueazi de ciitre un evaluator independent,
inscris in Registrul public al ASF si care va fi notificat ASF. A.F.I.A va prelua in calculul activului net
valoarea activelor imobiliare inscrisi in raportul de evaluare intocmit de citre evaluatorul independent,
responsabil pentru evaluare. Raportul va fi transmis si Depozitarului Fondului.

Reevaluarea activelor imobiliare se va realiza cel putin cu o frecventi anuali,
Fondul nu poate cumpéra sau vinde active imobiliare fird ca acestea si i fost evaluate in prealabil.

Achizitionarea sau vinzarea de active imobiliare nu se poate face la un pref care este cu mai mult de 10% mai
mare, in situatia achizifiondrii, respectiv cu mai mult de 10% mai mic, In situatia vAnzirii, decit cel
determinat de cditre un evaluator independent.

(2).Instrumentele financiare (actiuni, instrumente ale pietei monetare, pdrti sociale)
neadmise la tranzactionare, sunt evaluate astfel:

a) Actiunile sunt evaluate la valoarea contabili pe actiune, aga cum rezultd din ultima situatie financiari
anuald aprobat a entititii respective.

Exceptii in evaluarea actiunilor:

- In cazul operatiunilor de majorare/diminuare de capital social (prin cresterea/reducerea numarului
de actiuni aflate in circulatie) pe parcursul aceluiasi exercitin financiar si pentru care numarul nou de
actiuni aflat in circulatie nu este reflectat in mod real in ultimele situatii financiare anuale aprobate,
in scopul calculdrii valorii contabile se vor utiliza informatiile furnizate de societate, in baza unor
inscrisuri doveditoare (certificatul de inregistrare de la O.N.R.C. sau balanta de verificare lunari,
precum si, in misura in care este disponibil, si un raport elaborat de citre un auditor independent
prin care se certifici noua valoare a capitalurilor proprii ale societitii).

- In cazul actiunilor dobandite ca urmare a participdrii la constituirea unei societiti comerciale, pani la
publicarea primei situatii financiare anuale, vor fi evaluate la valoare nominali. In cazul in care
socletatea devine operationald pAnd la publicarea situatiilor financiare, A.F.I.A poate decide ca
evaluarea actiunilor si se fac# in baza unui raport de evaluare intocmit de un evaluator independent.
Suma datoratd ca urmare a participirii la capitalul social, inregistrati in activ, se evalueazi la valoarea
de subscriere.

- Actiunile ale céror situalii financiare nu sunt disponibile in termen de 9o de zile de la datele Iegale de
depunere sunt incluse in activ la valoarea zero.
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—  Actinnile societitilor aflate in procedura de insolventa sau reorganizare sunt incluse in activul net al
Fondului la valoarea zero,

—  Actiunile societitilor aflate in procedura de lichidare judiciard sau alte forme de lichidare si a celor
aflate in incetare temporari sau definitivi de activitate sunt incluse in activul net al Fondului la
valoarea zero.

~  Actiunile societitilor din portofoliul Fondului cu valori negative ale capitalului propriu sunt incluse
in calculul activului net la valoarea zero.

— fin cazul societitilor pe actiuni, in care Fondul detine peste 33% din capitalul social, actiunile
respective se evalueazd in activul Fondul exclusiv in conformitate cu standardele internationale de
evaluare in baza unui raport de evaluare, actualizat cel putin anual. Raportul de evaluare poate fi
intoemit de citre societatea in care Fondul detine peste 33% sau de citre A.F.L.A. Raportul de
evaluare poate fi intocmit si de citre un evaluator independent, Inscris in registrul public al ASF si
care va fi notificat ASF. A.F.I.A va prelua in calculul activului net valoarea inscrisi in raportul de
evaluare intocmit de citre evaluatorul independent, responsabil pentru evaluare. Raportul va fi
transmis si Depozitarului Fondului.

b) Instrumentele pietei monetare sunt evaluate prin metoda bazatd pe recunoasterea zilnicd a dobénzii si
amortizarea discount-ului/primei aferente perioadei scurse de la data efectudrii plasamentului.

¢) Pirtile sociale sunt evaluate cel putin anual pe baza valorii determinate prin aplicarea unor metode de
evaluare conforme cu standardele de evaluare in vigoare, potrivit legii (In care este utilizat principiul valorii
juste), aprobate de ciitre conducerea superioard a A.F.LA.

Valoarea partilor sociale poate fi determinati de citre un evaluator independent, inscris in registrul public al
ASF si care va fi notificat ASF. A.F.I.A va prelua in calculul activului net valoarea inscrisd in raportul de
evaluare intocmit de citre evaluatorul independent, responsabil pentru evaluare, Raportul va fi transmis gi
Depozitarului Fondului.

(3).Detinerile din conturtle curente se evalueazi prin luarea In considerare a soldului disponibil la data
pentru care se efectueazi calculul.

Sumele existente in conturile curente ale Fondului la institutiile de credit care se afli in procedura de
faliment vor fi incluse in activul net la valoarea zero.

(4).Depozitele bancare sunt evaluate folosind metoda bazatii pe recunoasterea zilnic a dobanzii aferente
perioadei scurse de la data efectudrii plasamentului.

Depozitele structurate sunt evaluate pe baza principiului de recunoastere zilnicd a dobénzii minime
garantate a respectivului depozit structurat care va fi bonificatd de banca.

In situatia negarantirii unei dob4nzi minime, evaluarea se va face la dob4nda minimi de cont curent. La
scadentd, daci evolutia activului suport s-a incadrat in conditiile constituirii depozitului, se va recunoaste
diferenta pozitiva de dobandi pentru toatd perioada de la momentul constituirii depozitului, Modalitatea de
evaluare va fi mentionati pe toat durata depozitului.

Depozitele cu plata dobdnzii In avans, indiferent de durata depozitului, se evalueazd la valoarea sumei initiale
constituite ca depozit pe toatii perioada depozitului.

(5).Dividendele sunt inregistrate in activul Fondului la data incasirii acestora.

(6).Actiunile rezultate din majordri de capital social fara contraprestatie in bant se
inregistreazi in activul Fondului de la data operarii majoririi de capital social la O.N.R.C,, in baza unor
fnscrisuri doveditoare furnizate de ciitre societate, prin care se certifich noua valoare a capitalurilor proprii
corespondente noului capital social.

(7).Actiuni distribuite cu contraprestatie in bani rezultate in urma participarii la
majordarile de capital se vor evalua astfel:

a) pAni la data operirii majoririi de capital social la O.N.R.C., la valoarea subscrisd;
b) de la data operiirii majoririi de capital social la O.N.R.C., similar prevederilor de la punctul 2;
Orice alte instrumente financiare vor fi evaluate conform reglementiirilor si intructiunilor ASF in vigoare .

Inregistrarea in portofoliu Fondului a valorilor mobiliare gi a celorlalte instrumente financiare se face cu
mentinerea metodei de inregistrare FIFO.
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3.4.2. Metoda de calcul a valorii activului net si frecventa calculirii sale

Valoarea activului net §i valoarea unitari a activului net ale Fondului sunt calculate de AF.ILA, si

certificate de citre Depozitar, zilnic, pe baza instructiunilor si documentelor transmise acestuia de
A.F.1.A.,

Valoarea unitar a activului net a Fondului caleulati de A.F.LA. si certificatd zilnic de citre Depozitar
este utilizatd pentru evaluarea detinerilor de unititi de fond ale investitorilor Fondului, aceasta fiind
utilizatd de asemenea si pentru determinarea, pretului de emisiune/riscumpirare.

Instructiunile, informatiile §i documentele transmise Depozitarului de citre A.F.I.A. sunt informatii
certe, aviind la baza documente primare justificative.

Valoarea unitard a activelor neze ale Fondului la o anumiti dati se calculeazi pe baza valorii activelor nete
raportatd la numdrul de unitii{i de fond in circulatie la acea dati, respectiv;

Valoarea net3 Valoarea mneti a activelor Fondului la acea datd
unitard a activelor la acea datd = ———mmmmee oo

Numdr total de unitiiti de fond in circulatie la acea dati

Numirul de unitdji de fond aflate in circulatie se stabileste ca diferent¥ intre numarul de unititi de fond
emise i numérul de unititi de fond riscumpirate la o anumiti dati.

Valoarea netd a activelor ale Fondului se calculeazi prin sciiderea obligatiilor din valoarea totali a activelor.
Valoarea netd a activelor Fondului=Valoarea totald a activelor Fondului-Valoarea obligatiilor

Limita maximi de tolerant a materialititii erorii de calculare a activului net al Fodului este de 2% {200 de
puncte de bazi) din valearea activului net.

Erorile identificate in caleulul valorii unitare a activalui net, constatate ulterior raportirii acestor valori, se
vor corecta gi se vor regulariza la data constatiirii lor, in cazul in care se constats depégirea limitei maxime de
tolerantd a erorii de calculare si existenta unor situatii de prejudicin adus investitorilor pentru care au avut
loc operatiuni cu unitati de fond.

In cazul in care se constaty incadrarea in lmitele maxime de toleran{d a erorii de calculare a activului net
prevdzute mai sus sau lipsa unor situatii de prejudiciere a investitorilor pentru care au avut loc operatiuni cu
unitati de fond in cazul in care limita de toleranti a erorii de calculare a fost depasiti A.F.I.A. nu revine
asupra evaluirii efectuate.

Pani la data emiterii titlurilor de participare, sumele intrate in contul Fondului nu pot i utilizate de citre
A.F.LA. in procesul de administrare a activelor Fondului. Prin exceptie de la precizirile paragrafului
precedent, sumele aflate in contul/conturile Fondului pot fi remunerate eu dobinds de cont curent, situatie
in care dobénda reprezinti venit al Fondului.

Valoarea activului total, valoarea activului net, pretul de emisiune si pretul de rdscumpirare se exprimi in
Euro.

Pentru elementele de activ denominate in alte valute convertibile decat valuta fondului (Euro), pentru
conversia in valuta fondului se utilizeazd cursul comunicat de B.N.R. al valutei de denominare a activului fatd
de RON si apoi cursul comunicat de B.N.R. in raport cu moneda fondului;

Pentru elementele de activ denominate in valute pentru care B.N.R. nu comunici un curs de schimb, pentru
conversia in valuta fondului (Euro) se utilizeazi cursul comunicat de banca centrald a tdrii in moneda ciireia
este denominat activul fatd de euro, cursul EUR/RON comunicat de B.N.R pentru ziva in care se caleuleazi
activul si apoi cursul comunicat de B.N.R. in raport cu moneda fondului.

3.5. Comisioane si alte cheltuieli
3.5.1. Comisioane suportate de investitorii Fondului
La subscrierea de unitéti de fond, investitorii Fondului nu plitesc comision de cumpirare.

Cu respectarea prevederilor de la capitolul “3.3.2.4. Rdscumpdrarea unitdtilor de fond”, la rascumpérarea
unitifilor de fond, investitorii Fondului vor pliti un comision de rascumparare de 4% din valoarea
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unitatilor de fond riscumpdrate, daci retragerea se efectueazd dupd o perioadii mai mica sau egald cu 1460
de zile calendaristice de la data subscrierii unitatilor de fond.

Investitorii Fondului nu vor pliti comision de rdscumpérare daci retragerea se efectueazd dupa o perioadi
mai mare de 1460 de zile calendaristice de la data subscrierii unitétilor de fond.

3.5.2. Comisioane si alte cheltuieli suportate de citre Fond

in conformitate cu prevederile Legii, ale Regulamentului si ale reglementérilor aplicabile, in vigoare,
cheltuielile pe care A.F.I.A. este imputerniciti si le efectueze pentru Fond sunt:

cheltuieli privind plata comisioanelor datorate AF.LA.;

cheltuieli privind plata comisioanelor datorate Depozitarului;

cheltuieli cu comisioanele datorate intermediarilor si alte cheltuieli Jegate direct sau indirect de
tranzactionare §i/sau de achizitionarea/vanzarea activelor Fondului;

cheltuieli cu comisioanele de rulaj si alte servicii bancare;

cheltuieli cu dobangzi, comisioane, taxe, in cazul contractirii de citre Fond a imprumuturilor in
conditiile legii;

cheltuieli cu comisioanele si tarifele datorate ASF sau altor autoritati competente, precum si orice taxe
sau alte obligatii fiscale impuse ca urmare a activitatii Fondului;

cheltnieli de emisiune cu documentele Fondului si orice obligatii de raportare si transparentd in
legituri cu Fondul;

cheltuieli cu auditul financiar pentru Fond, precum si orice cheltuieli cu serviciile non-audit, ce pot fi
efectuate de auditorul financiar conform legislatiei in vigoare;

contravaloarea sumelor datorate in contul imprumuturilor contractate in conditiile impuse de
regulament;

contravaloarea unititilor de fond anulate (la pretul de riscumpirare) si care nu au fost incd achitate
investitorilor.

Suplimentar, Fondul va mai suporta urmétoarele cheltuieli:

*

orice cheltuieli (comisioane/tarife/obligatii/spete/taxe) implicate de derularea proceselor de
vanzare/cumpirare a unor active din/in portofoliul Fondului (identificarea, sclectarea si contactarea
unor potentiali cumpdritori/vanzatori);

orice cheltuieli (comisioane/tarife/obligatii/spete/taxe) implicate de derularea proceselor de infiintare a
unor societiti comerciale Ia care Fondul participi la constituire;

orice cheltuieli legate de promovarea si publicitatea activelor Fondului, inclusiv inchiriere, consultanta
sau alte cheltuieli efectuate in scopul obtinerii de venituri pentru Fond sau in scopul bunei functionéri a
Fondului;

cheltuielile implicate de intocmirea rapoartelor de evaluare: (i) a activelor anterior vinzirii/cumpdararii
acestora si (ii) a activelor detinute de Fond;

orice cheltuieli legate direct sau indirect de intretinerea si functionarea in bune conditii a activelor
imobiliare ale Fondului (ca de exemplu: servicii, reparatii, utilitdti, curdtenie, pazd, dotari
suplimentare, alte investitii necesare, impozite, asigurari, cheltuieli legate de obtinerea/mentinerea
autorizatiilor/avizelor necesare, etc.);

orice taxe/onorarii/asiguriri impuse ca urmare a activitétii Fondului;

cheltuieli legate de evaluarea prealabild (ca spre exemplu: due diligence tehnic, financiar, juridic) a
activelor identificate in vederea achizitiei acestora de citre Fond;

cheltuieli legate de evaluarea ulterioard (ca spre exemplu: due diligence tehnic, financiar, juridic) a
activelor detinute de Fond;

cheltuieli legate de recuperarea veniturilor din chirii neincasate de Fond;

contravaloarea sumelor reprezentand distributia din cistigurile acumulate.

Cheltuielile de infiintare, de distributie, de publicitate ale Fondului vor fi suportate de citre A.F.LA..

Cheltuielile se inregistreazi zilnic, avand in vedere urmétoarele:

repartizarea cheltuielilor nu conduce la variatii semnificative in valoarea activelor unitare;

cheltuielile sunt planificate lunar, inregistrate zilnic in calculul valorii activului net si reglate Ia sfirgitul
lunii (cheltuieli de administrare, cheltuieli de depozitare, cheltuieli cu comisioanele si tarifele datorate
ASF, cheltuieli cu auditul financiar pentru Fond);

cheltuielile sunt estimate zilnic, inregistrate si reglate periodic (cheltuieli de emisiune).
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Comisionul de administrare este de maxim 0,2% pe lund, fiind aplicat la media lunari a valorii activelor nete
ale Fondului.

Valoarea comisionului de administrare se poate modifica ulterior prin decizia A.F.I.A.asfel:

)] in cazul modificiirii comisionului fird a depigi limita maximi de 0,2 % pe lund - cu conditia
notificdrii ASF si a publicarii noii valori a comisionului de administrare in termen de maxim 2 zile lucriitoare
de la notificarea ASF. Noua valoare a comisionului de administrare intrdl in vigoare la data publicirii notei
de informare.

(ii) in cazul modificdrii limitei maxime a comisionului -~ cu conditia autorizirii ASF si publicirii noii
valori a comisionului de administrare in termen de maxim 2 zile lucritoare de la data autorizirii. Noua
valoare a comisionului de administrare intri in vigoare la data publiciirii notei de informare.

Valoarea curentd a comisionului de administrare este de 0,15% pe luni aplicat la media lunard a valorii
activelor nete ale Fondului.

Comistonul, incasat de citre Depozitar pentru serviciile (depozitare, custodie, procesare transfer valori
mobiliare etc.) prestate pentru Fond in baza contractului de depozitare, este structurat si calculat conform
grilei stabilite prin contractul de depozitare al Fondului, si este de maxim 0,15% pe luni aplicat la media
lunard a valorii activelor nete ale Fondului,

Pentru informarea investitorilor, situatia comisionului cuvenit A.F.I.A. respectiv Depozitarului va fi
prezentatd in rapoartele periodice (semestriale si anuale).

3.6. Distributia castigurilor acumulate

Fondul poate distribui cistigurile acumulate in decursul unui an9. Distributia din cAstig este dependents de
randamentul fondului, prin umare distributia nu este garantati si aceasti plati depinde de randamentul
Fondului, care este influentat de riscurile specifice.

Nu se vor face distribuiri din castigul acumulat pentru primul an de functionare al fondului. Prin primul an
de functionare se intelege anul autorizirii Fondului conform deciziei de autorizare nr.166 din 11.08.2021..

Prin decizia Consiliului de Administratie al A.F.I.LA. se va stabili procentul de distributie si data
calendaristicd care serveste la identificarea investitorilor care urmeazi a beneficia de distributia cistigurilor.
Distribuirea cstigurilor cétre investitori se va face In numerar, proportional cu numérnl de unititi de fond
detinute la data stabilitd de Consiliului de Administratie al A.F.L.A.. Plata sumelor se va face pentru toti
investitorii la aceeasi dati, in termen de 6 luni de zile de la decizia Consiliului de Administratie al A.F.1.A.

Investitorii vor fi notificati in conformitate cu metodele stabilite in prezentul document.

Plata sumelor se va face in contul bancar al investitorilor, inregistrat pe formularul de adeziune, fard a fi
necesard depunerea unui document din partea acestora. Sumele virate vor fi rotunjite la doui zecimale.
Eventualele diferente rezultate din rotunjiri, vor fi suportate de Fond.

Sumele plitite vor fi scazute din activele fondului la data plitii.

4. Fuziunea , lichidarea si divizarea Fondului
4.1. Fuziunea Fondului

Fuziunea Fondului cu alte FIA se realizeazi in conformitate cu procedura previzuti in Regulamentul
Autoritdfii de Supraveghere Financiard nr. 9/2014 privind autorizarea §i functionarea societdtilor de
administrare a tnvestitiilor, a organismelor de plasament colectiv in valori mobiliare §i a depozitarilor
organismelor de plasament colectiv in valori mobiliare, cu modificdrile si completéirile ulterioare, din
initiativa administratorului FIA/ administratorilor FIA implicate, prin una din urmitoarele metode:

a) absorbtia unuia sau mai multor fonduri de citre Fond;

b) absorbtia unuia sau mai multor fonduri, inclusiv Fondul de citre un alt fond;

c¢) crearea unui nou FIA prin contopirea a dou# sau mai multe fonduri, inclusiv Fondul.

Prin fuziune, se urmireste exclusiv protejarea intereselor investitorilor fondurilor ce urmeazi a fuziona.

? Prin cstigurile acumulate in decursul unui an se intelege profitul net auditat, realizat de Fond in cadrul
ultimului exercifiu financiar incheiat, din care se elimini veniturile/pierderea obtinute din evaluarea
Investitiilor Imebiliare
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A.F.I.A. poate dispune Fuziunea Fondului doar cu alte FIA care au o politicd de investitii, de administrare
a riscului si profiluri de lichiditate similar.

Fuziunea Fondului se va putea realiza respectarea urmétoarelor reguli:

- Fondul nu poate fuziona cu un FIA de tip inchis;

- Fondul nu poate fuziona cu un FIA admis la tranzactionare sau tranzactionat in cadrul unui loc de
tranzactionare sau unei burse dintr-un stat tert;

- Fondul nu va putea fuziona prin absorbtie cu un FIA destinat investitorilor retail.

Fuziunea prin absorbtie se realizeazi prin transferul tuturor activelor care apartin unuia sau mai multor FIA
citre alt FIA, fondul absorbant, si atrage dizolvarea fondului/fondurilor incorporate in acest fel.

Fuziunea prin contopire are loc prin constituirea unui nou FIA, ciruia fondurile care fuzioneazd ii transferd
in intregime activele lor, astfel avind loc dizolvarea acestora.

Administratorii FIA implicate inclusiv A.F.L.A. vor transmite la ASF notificarea privind intentia de fuziune
a fondurilor insotitd de proiectul pe baza cruia se va realiza fuziunea si de un certificat constatator emis de
depozitar privind numirul investitorilor si valoarea activalui net ale fondurilor implicate in fuziune.

Nici un cost suplimentar nu va fi imputat investitorilor, ca urmare a procesului de fuziune.

4.2. Lichidarea Fondului

Lichidarea Fondului se realizeazi in conformitate cu procedura previizuti in Regulamentul Autoritdfii de
Supraveghere Financiard nr. 9/2014 privind autorizarea gt functionarea socletditilor de administrare a
investitiilor, a organismelor de plasament colectiv in valori mobiliare §i a depozitarilor organismelor de
plasament colectiv in valori mobiliare, cu modificdrile st completdrile ulterioare.

Decizia A.F.LA. de lichidare a Fondului, se bazeazi strict pe o fundamentare economici riguroasd si pe o
evaluare a valorii de piati a activelor Fondului, care nu favorizeazi un investitor in detrimentul altuia sau
pe FIA Imobiliar BT Property in defavoarea altor organisme de plasament colectiv administrate de
A.F.1.A. sau de alte entititi din grupul din care face parte A.F.LA.

ASF retrage autorizatia Fondului in urmétoarele situatii:

(i} la cererea A.F.I.A., pe baza transmiterii unei fundamentiri riguroase, in situatia in care se constati
cd valoarea activelor nu mai justifici din punct de vedere economic operarea Fondului;
(ii) in situatia in care nu se poate numi un nou administrator, ulterior retragerii autorizatiei A.F.LA.;

(iii) in situatia in care existd mai putin de doi investitori.

in termen de maximum 15 zile lucriitoare de la data comuniciirii de citre ASF a deciziei de retragere a
autorizatiei Fondului, A.F.I.A. incheie un contract cu un auditor financiar membru al Camerei Auditorilor
Financiari din Roménia, in vederea desemniirii acestuia ca administrator al lichiddrii Fendului.

Obligatia fundamental a administratorutui lichidirii este de a actiona in interesul detinétorilor de unititi de
fond.

Plata administratorului lichidirii se face din fondurile rezultate prin lichidarea activelor Fondului.

Administratorul lichidarii alege o banc# din Roménia sau sucursald din Romania a unei béinci striine, care se
bucurd de o buni reputatic si de bonitate financiari, in scopul deschiderii unui cont pentru depozitarea
tuturor sumelor provenite din lichidare.

Administratorul lichidirii exercit? exclusiv drepturile de operare asupra acestui cont. Nu se permite
depunerea in acest cont a altor fonduri decét a celor rezultate in urma lichidérii.

Dupi incheierea lichidirii tuturor activelor, administratorul lichidirii pliteste toate cheltuielile legate de
lichidare, precum si orice alte costuri si datorii restante ale Fondului, urmind a incepe apoi procesul de
repartizare a sumelor rezultate din lichidare, in conformitate cu datele esalonate in cadrul raportului de
inventariere.

Administratorul lichidrii repartizeazi sumele rezultate din vAnzarea activelor detindtorilor de unitiiti de
fond, in termen de maximunm 10 zile lucritoare de la terminarea lichidarii. Sumele nete sunt repartizate strict
pe baza numirului de unititi de fond detinute de fiecare investitor la data inceperii lichidarii gi cu
respectarea principiului tratamentului egal, echitabil si nediscriminatoriu al tuturor investitorilor,
independent de orice alte criterii.
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In situatia imposibilititii achitirii contravalorii unititilor de fond ciitre unii investitori, administratorul
lichidirii mentine in contul bancar indicat anterior sumele datorate acestora pe o perioadi de timp
nedeterminatd. Contul bancar in cauzd este constituit sub forma unui cont escrow nepurtitor de dobanda si
comisioane §i este deschis la o institutie de credit autorizatd de B.N.R. sau la o sucursald a unei institutii de
credit autorizatd in alt stat membru,

Administratorul lichiddrii pune la dispozitia institufiei de credit datele de identificare ale tuturor
investitorilor ale ciror disponibiliti{i sunt plasate in contul colector in cauzd, precum si soldul actualizat
aferent fiecirui investitor. Creditorii administratorutui lichidirii nu pot institui proceduri judiciare asupra
sumelor de bani existente in respectivul cont bancar. Administratorul lichidarii informeazi institutia de
credit la momentul deschiderii contului bancar respectiv despre aceasts situatie.

Administratorul lichidéril intocmeste raportul final, cuprinzind rezultatele lichidirii si ale distribuirii
sumelor rezultate din lichidarea activelor, precum si modalitatea de plati a sumelor cuvenite investitorilor $i
face dovada efectudrii pldtilor respective. Raportul final este transmis ASF, este publicat in Buletinul ASF si
pe site-ul administratorului lichidrii, fiind disponibil in forma fizici la sediul acestuia.

Dupd efectuarea tuturor plitilor, administratorul lchidirii procedeazi la inchiderea contului bancar, cu
exceptia cazului in care céitre unii investitori s-a dovedit imposibild achitarea contravalorii unititilor de fond.
Plitile sunt considerate efectuate integral in cazul in care au fost achitate toate sumele datorate investitorilor.

4.3. Divizarea Fondului

Este interzisa divizarea Fondului.

5. Regimul fiscal

Fondul nu plateste impozite pe veniturile realizate din investitii. Fiecare investitor al Fondului are
obliga{ia sd-gi achite obligatiile fiscale care ii revin conform prevederilor legale in vigoare.

6. Grupul din care face parte A.F.L.A.

A.F.ILA. face parte din Grupul Financiar Banca Transilvania care cuprinde Societatea-mami, Banca
Transilvania S.A. si celelate entitiiti care constituie Grupul.

La data intocmirii prezentului document nu au fost identificate conflicte de interse.

Conflictele de interese sunt identificate, monitorizate si gestionate in conformitate cu Politica de prevenire
st administrare a situatiilor de conflict de interese la nivelul BT Asset Management SAI S.A.

7. Prevederi din Contractul de societate al Fondului

“».1.Forta majord

Exceptand cazurile in care nu au prevdzut in mod expres altfel, nici una din pértile prezentului Contract
nu va fi rdspunzdtoare pentru neexecutarea la termen si/sau in mod corespunzdtor, total sau parfial, a
oricdrel din obligatiile care 1i incubd in prezentul Contract, dacd neexecutarea obligatiei respective a fost
cauzatd de un eveniment ce este considerat un caz de fortd majord.

Prin forta majord se intelege un eveniment independent de vointa périilor, imprevizibil st insurmontabil,
apdrut dupd intrarea in vigoare a Contractului, care impiedicd pdrtile s execute total sau parfial
obligatiile asumate §1 exonereazd de rdspundere partea care o invocd. Sunt considerate Jortd majord, in
sensul acestel clauze, imprejurdri ca: rdzboi, revolutie, cutremur, marile inundatii, alte calamitdti
naturale, embargo.

Forta majord inldturd rdspunderea, dacd este comunicatd in termen de 10 zile si demonstratd in termen de
25 zile, ambele de la data aparitiel.
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A.F.LA. va avea, fatd de evenimentele invocate, o comportare activd, in sensul cd de a avertiza §1 informa
investitorit Fondului si a depune eforturi normale pentru a readuce relatiile contractuale la situatia
normald ori pentru a reduce pierderile.

In cazul in care forfa majord dureazé pe o perioadd mai mare de 60 de zile de la declansarea sa, oricare
din pdrti poate notifica rezilierea de plin drept a Contractului.

In caz de fortd majord, Contractul se suspendd, urmdnd ca dupd pericada de suspendare acesta sd
continue, fiind renegociat in noile conditit.

7.2, Clauze de continuare a contractului cu mostenitori ai investitorilor

Prezentul Contract va continua sd existe chiar dacd unul sau mai mulfi defindtort de unitdti de fond se
retrag, decedeazd, se reorganizeazd, se divizeazd sau se lichideazd (in cazul persoanelor juridice). El va
continua cu detindtorii de unitdfi de fond existenti si dacd este cazul, cu mogtenitorii sau succesorii in
drepturi, ce vor fi obligati sd facd dovada legald a calitdtit lor succesorale.

Prin acceptarea unitdtilor de fond prin mostenire, succesiune, reorganizare, sau orice altd spetd care
presupune transferul de proprietate al acestora, noii detindgtori de unitdfi de fond: (1) preiau automat toate
drepturile si obligatiile vechilor investitort, (it) sunt de acord cu continutul Regulilor al Fondulut imobiliar
de investitii alternative BT Property i a Documentului de ofertd (iii) devin parte a Contractului de
societate al Fondului imobiliar de investifii alternative BT Property.

In situatia in care persoana fizicd sau juridicd care dobandeste unitdtile de fond, nu are calitatea de
investitor profesional, acesta are obligatia sd rdscumpere unitdfile de fond in termen de maxim 3 luni dela
data dobdndirii.

=.g.Litigii
Acest Contract este guvernat de legea romdand aplicabild acestuia.

Orice litigiu in legdturd cu executarea sau interpretarea prezentului Coniract se va rezolva pe cale
amiabild. In cazul in care o rezolvare amiabild nu va fi posibild in termen de maxim 30 de zile de la
aparitia litigiulu, se va incheia prin acord scris al pdrtilor divergente un compromis prin care se va stabili
tribunalul arbitral §i procedura de numire a arbitrilor pentru solutionarea litigiuha pe calea arbitrajulut
comercial, sau acesta va fi supus spre solutionare instantelor de drept comun.

=.4. Incetarea Contractului

Prezentul Contract inceteazd in conditiile dispozitiilor generale ale Codului civil referitoare la incetarea
unei societdti precum si in cazurile prevdzute in Lege, Regulament si alte prevederi legale aplicabile, in
vigoare.”

8. Auditorul Fondului
Auditorul Fondului este societatea Deloitte Audit S.R.L..

Situatiile financiare anuale ale Fondului si cele cu privire la operatiunile contabile previzute in raportul
anual sunt auditate de auditorul Fondului. Raportul auditorului financiar si, dupi caz, rezervele exprimate
de acesta sunt reproduse integral in fiecare raport anual.

A.F.L.A. nu are incheiate contracte cu consultanti de investitii pentru desfisurarea de activititi previzute in
obiectul siu de activitate.
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9. Prevederi diverse

A.F.LA. prelucreaza datele cu caracter personal ale: investitorilor, reprezentantilor legali si imputernicitilor
investitorilor cu respectarea cadrului legal aplicabil in vigoare cu privire la protectia persoanelor fizice in
ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulatie a acestor date, in scopul prestirii
de servicii in conformitate cu prevederile art.5 alin (1), (2) si (3) din Legea 74/2015 si in baza autorizatiei
eliberate de citre ASF.

Totodatd, A.F.L.A., in calitate de operator si/sau alte entitiiti actionind in baza instructiunilor A.F.I.A. vor
prelucra datele cu caracter personal ale: investitorilor, reprezentantilor legali si  imputernicitilor
investitorilor, necesare in vederea efectuiirii operatiunilor la Fond, inclusiv transferdnd aceste date citre
autoritatile sau institutiile abilitate, in scopul indeplinirii de catre A.F.I.A. a obligatiilor sale legale.

Prezentul Document de ofertd a fost intocmit in 2 (doud) exemplare originale, din care un exemplar pentru
Autoritatea de Supraveghere Financiara.

BT Asset Management S.A 1. S.A.

Dascal Sergiu- Dan

Direcftor Genernl

|
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